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Vynos témeér 5 % a stabilni poptavka: rodinné najemni domy prichazeji i
do Ceska

Projekt Dolce Vita Mlada Boleslav prinasi na ¢esky trh zcela novy format institucionalniho najemniho
bydleni: rodinné domy uréené k dlouhodobému pronajmu v pfiméstskeé lokalité. Tento model bézny v
zapadni Evropé nyni pfichazii do Ceska —a to s vynosem, ktery téméF dvojnasobné prekonava vynosy
z ndjemniho bydleni v Praze.

»Rodinné domy k pronajmu jsou v zapadni Evropé béZnou soucasti nabidky institucionalniho najemniho
bydleni. V Cesku jde zatim o novinku, ale jsme piesvédéeni, Ze prévé tento forméat se stane dileZitou
soucasti budoucnosti ceského najemniho trhu,“ fika Zuzana Chudoba, zakladatelka a vykonna feditelka
BTR Consulting, ktera projekt strategicky zastfeSuje.

Novy produkt pro novy segment najemniki a investora

Projekt Dolce Vita tvofi 9 fadovych doma s dispozici 5+kk a vlastni zahradou, situovanych v klidné ¢asti
Mladé Boleslavi. Bydleni je uréeno pro rodiny, které hledaji komfort rodinného domu bez nutnosti
vlastnictvi. Ndjemni model nabizi dlouhodobou stabilitu, pfedvidatelné naklady a vysokou uUroven spravy.
Pro investory pak i vy$si vynos a zajimavé zhodnoceni nemovitosti.

ZkuSenosti z britského trhu potvrzuji, Ze pravé prfiméstské rodinné domy tvofi jeden z nejrychleji rostoucich
podsegmentt BTR (Build-to-Rent). Rodinné domy zde sice v roce 2024 tvofily pouze 10 % vSech jednotek
na britském BTR trhu, ale pfitahovaly 38 % vSech investic. Navic aktualné je jiZ vice nez 14 000 rodinnych
domu v Britanii spravovano v ramci najemnich projekt( a dalSich téméf 20 000 je ve vystavbé nebo pfipravé.

Vynos az 5 %: témér dvojnasobek oproti bytim v Praze

Zatimco vynosy z klasickych najemnich bytll v Praze se pohybuji mezi 2-3 %, o¢ekavany vynos v projektu
Dolce Vita pfesahuje 4,5 % ro¢né. Diky niz§im pofizovacim nakladlm, minimalnim provoznim vydajiim a
stabilnimu najemnickému profilu jde o atraktivni investi¢ni pfilezitost vramci BTR segmentu.

»Cilovou skupinou jsou dlouhodobi najemnici — rodiny, které si chtéji vytvorit domov. Diky tomu je fluktuace
vyrazné nizSi neZ v klasickych méstskych najemnich bytech a vynosova stabilita je mnohem vysSi,“
dopliauje Zuzana Chudoba.

Néajemni domy maji zaroven vyrazné nizsi provozni naklady - na rozdil od méstskych projektli nevyzaduji
recepci, fitness centrum ani komunitni prostory. Diky tomu je rozdil mezi pfijmy z ndajmd a skute¢nym
Cistym vynosem men§i, tedy snizZuje se takzvany unik vynosu z provozu (tzv. ,leakage”). Stabilni najemnici
- Casto rodiny s détmi — také vykazuji delsi prlimérné najemni doby a mensi fluktuaci.

Trend, ktery méni ¢esky trh

Rodinné domy jsou dlouhodobé sougasti ¢eského Zivotniho stylu — podle udaja CSU zije v rodinnych
domech 43 % domadacnosti. OvSem nabidka kvalitniho najemniho rodinného bydleni je u nds zatim
minimalni. Navic pandemie urychlila zajem lidi o vice prostoru, zahradu nebo domaci kancelar, a tim
pfispéla ke zvySené poptavce po tomto typu bydleni.

BTR Consulting s.r.o.
TELEHOUSE, Generala Piky 430/26, 160 00 Praha 6 - Dejvice
I1C: 14042606 DIC: CZ14042606

+ 420 724 884 760 info@btrconsulting.cz www.btrconsulting.cz



BTR

»Na ceském trhu dosud chybéla institucionalni nabidka najemniho bydleni v rodinnych domech. Projekt
Dolce Vita tento prostor pfirozené vyplriuje — pfinasi kvalitni, dlouhodobé udrZitelné bydleni pro rodiny v
lokalité, ktera ma co nabidnout,“ fika Zuzana Chudoba.

O projektu Dolce Vita Mlada Boleslav

Dolce Vita je komorni rezidenéni projekt v lokalité Chrast u Mladé Boleslavi, ktery nabizi 9 modernich
rodinnych domd o dispozici 5+kk. Domy jsou navrzeny s dlrazem na komfort, nad¢asovy design a
udrzitelnost — svym standardem cili na naro¢né najemniky, ktefi hledaji kvalitni bydleni s minimalnimi
naroky na udrzbu. Architektura ve tvaru plachetnice symbolizuje vzduSnost a prostor — hodnoty, které jsou
klicové pro pocit skute¢ného domova. Vysoky standard zahrnuje podlahové vytapéni, tepelné Cerpadlo,
kvalitni okna, vinylové podlahy, italské interiérové dvefe Pivato, znaCkové zafizovaci pfedméty v
koupelnach, ale i pfipravu na fotovoltaiku, bateriové ulozisté, wallbox ¢i fasadni obklad z modfinu.
Velkorysé obytné mistnosti jsou diky prosklenym plocham propojené se soukromymi zahradami i terasami
v patfe. Lokalita Chrast nabizi klidné bydleni v pfirodé s vybornou dostupnosti — do centra Mladé Boleslavi
je to jen par minut autem, na prazsky Cerny Most méné nez pal hodiny. Dolce Vita je idealnim feSenim pro
ty, ktefi chtéji rodinny dim se zahradou, ale bez zavazk( spojenych s vlastnictvim.

O spolecnosti BTR Consulting

BTR Consulting je Ceska spolecnost specializujici se na komplexni sluzby v oblasti najemniho bydleni,
znamé jako Build-to-Rent (BTR). Nabizi poradenstvi pfi akvizicich a prodejich projekt(, odborné konzultace,
tvorbu marketingovych strategii, management najemnich dom, pronajem byt(, optimalizaci vystavby i
vybavovani bytovych jednotek. Spole¢nost byla zaloZzena v roce 2021 Zuzanou Chudobou, ktera ma
mnohaleté zkuSenosti z oboru real estate. Dfive pracovala pro nadnarodniho developera, kde se podilela
na vyznamnych projektech reziden¢niho bydleni. Za BTR dnes stoji odbornici s dvacetiletymi zkuSenostmi
z developmentu, realit a spravy nemovitosti, jejichz znalosti vychazeji jak z ¢eského prostiedi, tak ze
zahrani¢nich trh(.

BTR Consulting klade ddraz na individualni pfistup ke klientlim, kvalitu poskytovanych sluzeb a budovani
dlouhodobych partnerskych vztahd. Spoleénost ptsobi po celé Ceské republice, je &lenem Asociace

najemniho bydleni a Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti (ARTN).

Vice informaci naleznete na webovych strankach www.btrconsulting.cz.

Pro dalsi informace se prosim obratte na:

Marcela Stefcova
marcela.stefcova@btrconsulting.cz
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